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O novo regime juridico do cadastro predial
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Sistema Nacional de Informag¢ao Cadastral

SISTEMA NACIONAL DE
INFORMACAO CADASTRAL

* 124 concelhos vetorizados (117 CGPR + 7 CPE)

* 1751 828 prédios cadastrados, disponiveis online

(o novo visualizador estd na fase final de adaptacao)
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https://snic.dgterritorio.gov.pt/visualizadorCadastro

Visualizador de prédios do Sistema Nacional de Informacé&o Cadastral
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O prédio no novo regime do cadastro predial

= Cada prédio é identificado de forma univoca na sequéncia da sua inscricao na Carta
Cadastral (artigo 139)

= A caraterizacao de um prédio é dada por referéncia a sua localizagao administrativa
e geografica, configuragcao e area. (artigo 169)

= Nao ha distingao entre prédios rusticos, urbanos e mistos. Ha poligonos.
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O novo regime de conserva¢ao cadastral

= A alteracao, atualizacao ou retificagdo dos dados de caraterizacdao dos prédios
cadastrados é feita no procedimento de conservag¢ao cadastral, no SNIC, por técnico de
cadastro predial. (artigo 522 do DL 72/2023)

= O procedimento de conservacao cadastral ndao abrange os dados referentes as
tipologias culturais no solo nem as construcdes e edificacdes nele implantadas, ou seja,
nao abrange a distribuicao parcelar.

= A distribui¢do parcelar consiste na medi¢do e determinag¢do, no terreno, da
qualidade e classe de cada uma das parcelas (...). (artigo 292 do CIMI)

= A distribuicao parcelar compete aos peritos avaliadores (artigo 292, n2 6 e artigo 562
CIMI)

= A organizacao e conservacao de matrizes € competéncia dos servicos de financas da
area de situacao dos prédios. (artigo 782 do CIMI)
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Novo regime juridico de cadastro predial e CIMI

= O Decreto-Lei n? 72/2023, de 23 de agosto, que aprova o NRJCP nao revoga, nem
derroga os artigos 1302 a 1332, n2 1, do CIMI

= O NRIJCP autonomizou o procedimento de conservacao de cadastro predial do
procedimento de conservagcao matricial os quais, atentos os prazos legalmente
fixados para comunicacdao as entidades cadastrais e fiscais, tramitardao em
simultaneo.
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Atos e negocios juridicos relativos a prédios cadastrados

= Processos de reclamacao cadastral (PRA) em tramitacdo em 21 de novembro de
2023, porgue com taxa paga a data de entrada em vigor do novo regime juridico do
cadastro predial, sdo analisados pela DGT ou pela CCDR competente até emissao de
parecer técnico previsto no artigo 1332 do CIMI. (artigo 832 n2 1)

= Em caso de emissao de parecer de sentido favoravel, os novos prédios sao inscritos
na Carta Cadastral pela DGT. (artigo 832 n2 2)

= Os prédios que nao tiverem sido objeto de pagamento de qualquer taxa e
consequentemente nao estiverem em tramitacao, sao devolvidos aos servicos de
financas para os efeitos previstos na norma. (artigo 839, n2 3)
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Atos e negdcios juridicos relativos a prédios cadastrados

= Qualquer ato notarial, negdcio juridico, procedimento administrativo ou registal
destinado a promover, ou que tenha por efeito, a alteracdo da configuracdo geométrica
ou o posicionamento das estremas de prédios cadastrados (...)deve ser instruido com a
planta da nova configuragcdo geométrica que resulte da alteragdo, (...) elaborada em

suporte cartogrdfico oficial a disponibilizar no ambito do SNIC . (artigo 652, n2 1)

= Até a operacionalizacdo da plataforma, por conclusdo da fase de testes, e a entrada
em vigor da portaria que aprova as taxas do procedimento de conservacao cadastral, a

DGT disponibiliza as geometrias sempre que solicitadas, por TCP.
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Transformacao fundiaria e conservagao

= A DGT, na sua qualidade de autoridade nacional de cadastro, e as CCDR compete a
fiscalizagao da conformidade dos atos de transformacao fundiaria com as normas
legais e regulamentares aplicaveis, com os planos territoriais e com as NETCP, estas
devidamente publicitadas na pagina da DGT na internet.

= A DGT tem o entendimento de que o instituto da usucapiao, tal como preceituado
no Codigo Civil e demais legislacao, nao é o instrumento adequado para a divisao ou
transformacao de prédios aptos para a cultura, ou que deva ter esse desiderato
como efeito.

= A DGT tem a conviccao de que o procedimento de conservacao cadastral operado
pelos TCP, a tramitar no SNIC, trara uma nova dinamica a atualizacao dos dados
cadastrais dos prédios.
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Legislacao relevante no ambito do cadastro predial

RJCP - Decreto Lei n? 72/2023, de 23 de agosto
Codigo Civil — artigos 2022 e 2042, 13762 a 13792 e 13852 - 13879

* Portarias n? 202/70, de 21 de Abril e n2 219/2016, de 9 de Agosto, atualizada pela
Portaria n2 19/2019,

RJIGT — Decreto-Lei n2 80/2015, 14 de Maio

RJUE — Decreto-Lei n2 555/99, de 16 de Dezembro — artigos 42 e 62
RAN — Decreto-Lei n? 73/2009, de 31 de Marco

RJEF - Lei n2 111/2015, de 27 de Agosto — artigos 482 - 509

RTRH — Lei n2 54/2005, de 15 de novembro

RJRP — Decreto-Lei n? 28-A/2020, de 26 de junho

Planos territoriais, municipais e intermunicipais

NETCP - Normas e especificacdes técnicas de cadastro predial
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